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POor que
Investir no
litoral?
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O que para muitos ainda € apenas uma bela praia do Sul
do Brasil, para outros ja se tornou o epicentro de uma das
mMaiores valorizacoes imobiliarias da ultima década.

Itapema e Porto Belo deixaram de ser destinos de férias
para se tornarem o foco de grandes investimentos —
nacionais e internacionais.

Morar na praia € mais do que uma escolha de endereco;
é um estilo de vida que promove saude, tranquilidade e
uma conexao profunda com o mundo ao seu redor.

Neste material, vocé vai descobrir por que cada vez mais
INnvestidores, celebridades e construtoras de renome
estao apostando nessa regiao que une gqualidade de vida,
alta rentabilidade e um futuro promissor.



Itapema

Com R$ 9,5 bilhoes em vendas e mais de
8 mil unidades comercializadas, Itapema
se tornou a segunda cidade com maior
numero de vendas entre 2021 e 2024.

INnvestir em Iltapema € apostar em um futuro
promissor, onde cada esquina revela um potencial
inexplorado e cada praia convida a contemplagao.

E mais do que uma escolha; € uma afirmacao de um
estilo de vida repleto de oportunidades e qualidade de
vida em tempo real.

— Fonte: ZIPEZAP
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Uma regiao de potencnal =
inestimavel que ja movimentou
mais de 3 bilhoes em vendas
de imoveis s6 em 2024

Porto Belo, esta se destacando como o destino ideal
para quem busca rentabilidade e seguranca no
mercado imobiliario. Com um crescimento turistico
expressivo e constantes melhorias na infraestrutura
urbana, a cidade nao apenas atral mais visitantes, mas
também valoriza o patrimdnio dos investidores. Em um
ano, o valor do metro quadrado subiu de R$11.845 para
R$12.333 — uma valorizacdo média anual de 20%,
colocando Porto Belo entre os melhores retornos para
guem aposta em imoveis.

— Fonte: NSCtotal




[tapema esta
NO centro
de tudo

e Balneario Camborit: aprox. 12 km
e Porto Belo: 5 minutos

e Camboriu: cerca de 15 km

e Beto Carrero World: 49 km

e Bombinhas: aprox. 30 km

e Florianoépolis: cerca de 80 km

e Blumenau: aprox. 65 km

e Joinville: cerca de 90 km
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ITAPEMA TEM O SEGUNDO M2
MAIS VALORIZADO DO BRASIL

Valor médio Taxa de cambio:
(R$/m?2) R$ 5,45

Balneario Camboriu (SC) R$ 14.828.00 USD $2,720.73

Itapema (SC) R$ 14.547,00 USD $2,669.17
Vitoria (ES) R$ 13.711,00 USD $2,515.78
H4 Itajai (SC) R$ 12.559,00 USD $2,304.40

Florianopolis (SC) R$ 12.355,00 USD $2,266.97

DADOS DE
JULHO/2025

Sao Paulo (Sp) R$ -|-|6-L7),OO USD $2,-|3083 FIPEZAP



CONHECA OS PROJETOS
QUE VAO LEVAR A REGIAO

AO PROXIMO NiVEL l



Pier_
Oporto

Localizado as margens do rio Perequé, com uma estrutura inovadora e
iIncomparavel, o Pier se tornara um icone de lazer, entretenimento e
sofisticacao.

Numeros que impressionam:

Area total: 18.274 m?

Vagas de estacionamento: 226 (abaixo da plataforma principal)
Vagas molhadas: 50

Area comercial: 9.458 m2, com 28 lojas, bares e 8 quiosques
Espacos multiuso: 2

Roda gigante e rooftop com vista panoramica

Obras Aceleradas para um Lancamento Historico

Com um prazo de entrega ousado de 36 meses, as obras seguem em
ritmo intenso. A estrutura do Pier e do Hard Rock ja comeca a tomar
forma, revelando um cenario espetacular de frente para o mar.

O futuro estd cada vez mais préximo — um empreendimento iconico
que elevara o padrao de lazer e valorizacao imobiliaria na regiao.
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Um sinal claro de valor
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O Hard Rock Cafe Itapema serd a Gnica unidade do |
mundo localizada sobre a dgua, tornando-se uma atl&;éo /
exclusiva no Pier Oporto. PR '
7 ’ :

/r .
A unidade tera 1.200 m?, e ficara localizada.em um dos
pontos mais deslumbrantes do Pier, coffi vista 360° para o
mar, proporcionando uma experiéncia Unica para*os

clientes apaixonados pela marca.

Um marco para a valorizacao, diversificando a economia
e aumentando o valor das propriedades locais, tornando
a cidade mais atrativa para investidores e visitantes.
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ltapema e Porto Belo estao sendo
redesenhados

E guem investir agora colhera os frutos dessa
transformacao.
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LO1T° Campo de

. Golfe |Ium|nado

~do Brasil é em =
‘Porto Belo

f no luxuoso Porto Belo Golf Resort

y‘wert Empreeﬂﬁﬁentos '?
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CAMPO DE GOLFE ILUMINADO COM ¢ |
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Terra All Resort, sera localizado ao lado do primeiro
campo de golfe iluminado da América Latina,
em Porto Belo, Santa Catarina.

L MoSIRIA

Imagem meramente ilustrativa;
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O alargamento da
faixa de areia de .
Itapema impulsionara
a valorizacao

A previsao de inicio
das obras é para
2026.
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A Prefeitura de Itapema ja autorizou o inicio
da reurbanizacao de um trecho estratégico da
orla de Meia Praia, entre as ruas 319 e 323B.

O projeto transforma 500 metros da orla com:

e Cabeamento subterraneo
e Nova drenagem pluvial
e Ciclovia e passeio publico moderno
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Essa intervencao marca o inicio de um novo modelo de
urbanizacao, que sera replicado ao longo de toda a orla apds o
futuro alargamento da faixa de areia previsto para 2026.

A obra tem prazo de cinco meses para conclusao e est3
alinhada ao fortalecimento do entorno do Pier com Hard Rock
Cafe, consolidando Meia Praia como um dos eixos mais
valorizados da regido.

O objetivo € combinar infraestrutura moderna, mobilidade e
valorizacao urbana, reforcando o potencial turistico e imobiliario
da area.
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Revitalizacdo e alargamento
da praia e orla de Itapema sao
avaliados em

Al s

o Instituto do Meio Ambiente de Santa Catarina l';

(IMA) ja emitou a Licenca Ambiental Prévia (LAP).

O préximo passo € a etapa de Licenga Ambiental
de Instalacao (LAl), cujo processo ja esta em
andamento. -
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O Projeto de Reurbanizacao da Praia de
Balneario Perequé vai transformar o cenario!

Desenvolvido pela Associacao das Construtoras e Incorporadoras de Porto Belo (ACIP) em parceria com a Prefeitura, o conceito
é inspirado no oceano, com formas ondulantes e organicas que remetem as ondas do mar e a sinuosidade do rio Perequé.

Design inovador: Infraestrutura para lazer e bem-estar:

Coberturas inspiradas na espuma das ondas e detalhes que Balancos exclusivos e espacos voltados para esportes nauticos.
homenageiam a origem do nome "Perequé" (entrada de peixes, Além da revitalizacao da orla, o projeto inclui melhorias nos
em tupi-guarani). Molhes do Rio Perequé e Perequezinho e nas principais

avenidas da regiao, reforcando a integracao entre urbanismo
e paisagem natural.

Atracoes diversificadas: Desenvolvimento Sustentavel e Visao de Futuro

Com a execucao da Le Notre, empresa de Floriandpolis, e o
Playground, espaco pet, quiosques, areas para eventos e quadras financiamento pelos associados da ACIP, a proposta deve reforcar
multifuncionais para esportes como beach tennis e futevolei. o turismo e trazer uma nova onda de valorizacao imobiliaria.
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Porto Belo consolida seu potencial
Imobilidrio e se destaca como

grande jogada estratégica do
Investidores.
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A cidade registrou 10.912 unidades lancadas e
9.107 vendidas, além de um VGV lancado de
R$ 11,45 bilhdes e vendido de R$ 10,21
bilhoes.

——::.:

maiS "bom bOU_’ | em A - P Os dados sao do GeoBrain e foram divulgados
2024 fol Porto Belo! pela Abrainc.

Itapema manteve a lideranca em numero de
empreendimentos lancados (102 contra 91 de
Porto Belo) e oferta final de unidades (8.117
contra 7.020).

No Estado, o mercado segue aquecido, com
R$ 45 bilhdes em VGV lancado e 35.557
unidades vendidas em 2024.
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em Porto Belo
encerrou com
mais de 70 mil
visitantes.

A temporada, iniciada em
novembro de 2024, recebeu 17
escalas de 7 navios.

A movimentacao de cruzeiros
impulsionou a economia local, com
alta significativa nos setores de
gastronomia, comeércio €
transporte, gerando empregos e
Impulsionando o comércio

, regional.
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Capital dos
Transatlanticos
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Com investimento de
R$200+ milhoes, o projeto
terd esportes de elite,
piscinas, restaurante e
hospedagem em Porto
Belo.

Um novo marco para o
turismo esportivo no
continente.

O Ecossistema Neymar Jr. se apresenta
COMO um novo Mmarco de luxo, inovacao e
sustentabilidade: um destino para guem
busca esporte premium e experiéncias
imersivas em meio a nhatureza.

O complexo se beneficia do potencial de
valorizagao da regiao, que tem atraido
investimentos em infraestrutura e
hospitalidade.

Planejado para atrair investidores nacionais
e internacionais, combina infraestrutura
esportiva avancada com hospedagem
premium e areas recreativas de alto nivel.

Esta nascendo o Maior Complexo
Esportivo, de lazer e hotelaria da
América Latina — idealizado por
Neymar Jr. em Porto I?l;elo!
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Dubai Mall Porto Belo

O maior complexo integrado de entretenimento,
moradia e varejo do litoral catarinense

Inspirado no modelo de Dubai Mall nos Emirados, o projeto busca inspirar estilo de
vida global com luxo, inovacao e comunicag¢ao arquitetdnica sofisticada.

Marca o primeiro residencial com shopping integrado em Porto Belo, oferecendo
moradia com conveniéncia 24 horas.

Situado em Balnedrio Perequé, considerada a drea de maior valorizacao e
infraestrutura da cidade.

Um simbolo de impacto urbano e valorizagcao regional, ja com + 45% das unidades
residenciais comercializadas pouco tempo apds o lancamento

6 torres residenciais de alto padrao, totalizando 1.248 unidades, desde flats de 36 m?2
até apartamentos de 130 m?, com precos entre R$960 mil e R$2,6 milhdes.

Area construida: 150.000m?2, previsdo de entrega para 2032.

Shopping center integrado com praca de alimentacao, lojas de luxo e dois
pavimentos de estacionamento rotativo.

Valor geral de vendas (VGV): aproximadamente R$995 milhodes.
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Marina -
deltapema

deve impulsienar-
valorizacao imobiliaria

e atrair novos
INnvestimentos

O projeto com investimento de R$ 19
milhdes contara com infraestrutura
para obrigar cerca de 400
embarcacoes.

Geragao de empregos diretos e indiretos;
Estimulo ao comércio, hotelaria e gastronomia;

Atracao de turistas e investidores do setor;

Em obras.

0

Canto
da Praia
de ltapema
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SCéoestadoquemais, .
recebe migrantes

® = '94 M". -129 MIL -0.6
no BraSII 46 MIL | MIL +30 MIl

— g B -41MIL
23MIL" -42 ML
Com uma economia forte e diversificada, Santa Catarina cresce + 104 M"_ | -42 MIL -ﬁ M"_

com base em pilares sdélidos: industrias ativas (como a téxtil, -100ML, 48 ..

Numero de pessoas
que migraram:

-9 MIL

Estado com maior saldo negativo foi o Rio de Janeiro.

metalmecanica e alimenticia), agronegdcio competitivo, tecnologia

em expansao e turismo internacional. +187 MIL

a7

e +28 MIL

Cidades como Itapema, Balneario Camboriu e Florianépolis se
tornaram referéncia em investimentos imobiliarios de alto padrao,

com alta valorizacao e demanda crescente.
MAIS MAIS
GANHARAM § PERDERAM

Além disso, o estado se destaca pela infraestrutura moderna —

FET *n _-J L

+304 MIL

com portos estratégicos, aeroportos eficientes e obras publicas que 1'8[: -I_HJ

acompanham o ritmo do crescimento urbano. O que vemos hoje é 2'30 3-MA + 354 M"—

o reflexo de um territério que planeja, executa e entrega. Santa 3'MG 4‘|]F

Catarina nao € promessa: € realidade em movimento. 4-PR 5-PA Fonte: Censo, Relatdrio de 2025
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Enquanto isso,
na cidade vizinha:;
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CONFIRA DADOS REAIS
DE VALORIZAGAO
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Frente mar
Centro, Itapema/SC

FONTE: Pasqualotto

+ de R$ 13.000.000,00
R$ 12.000.000,00
R$ 10.000.000,00
R$ 8.500.000,00
R$ 5.500.000,00
R$ 3.700.000,00
R$ 2.340.000,00
R$ 1.600.000,00
2010 2012 2015 2020 2021 2022 2023 2025
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Jardim Praia Mar
ltapema/SC

FONTE: Pasqualotto

R$ 900.000,00
R$ 769.000,00
R$ 695.000,00
R$ 578.500,00
R$ 489.500,00
R$ 389.500,00
R$ 289.500,00
R$ 238.000
2016 2017 2018 2019 2021 2022 2023 2025
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Meia Praia,
32 avenida, Itapema/SC

FONTE: Pasqualotto

+ de R$ 1.395.000,00
R$ 1.245.000,00
R$ 995.000,00
R$ 895.500,00
R$ 695.000,00
R$ 610.300,00
R$ 525.600,00
R$ 418.000
2016 2017 2018 2019 2021 2022 2023 2025
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Meia Praia,
2? avenida, Itapema/SC

FONTE: Pasqualotto

R$ 2.095.000,00

R$ 1.495.500,00

R$ 1.235.000,00

R$ 1.070.000,00
R$ 905.000,00

R$ 785.000

2016 2017 2018 2019

pleya

2022

2023

2025
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Morretes,
Rua 412, Itapema/SC

R$ 997.000,00

R$ 850.000,00

R$ 650.000,00

R$ 420.000,00

R$ 370.000

2016 2018

2020

2023

2025



Balneario Perequé,
Porto Belo/SC

R$ 1.700.000,00

R$ 1.480.000,00

R$ 1.288.000,00

R$ 1.120.000,00

R$ 840.000,00

R$ 599.000

2023 2024

2025

2026

2027

2028



Valorizacao PORTO BELO
em 5 anos

2018-2023
Fonte: FipeZAP

ITAPEMA

BALNEARIO

82%
IBOV
DOLAR
54%
POUPANCA 48%

28%
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CONHECA AS
CELEBRIDADES QUE JA
INVESTEM AQUI
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Neymar JR. Alexandre Pires Zezé Di Camargo Ratinho

= Jogador de = Cantor = Cantor = Apresentador
futebol brasileiro brasileiro brasileiro

Leonardo Felipe Titto Fernando e Sorocaba Maria Cecilia

= Cantor = Ator = Dupla = Cantora
brasileiro brasileiro sertaneja brasileira
START
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Imoveis superam Selic
e trazem retorno médio
de 19% ao ano

Fonte: Estadao

Segundo estudo da FGV-IBRE e QuintoAndar, quem investiu em imoveis no Brasil teve uma rentabilidade
meédia de 19,1% ao ano — acima da Selic (14,25%).

Esse retorno vem da combinacao de aluguel (6,2%) e valorizacao (12,9%), reforcando os imdveis como um
dos investimentos mais seguros e rentaveis do pais.

Invista agora no metro quadrado mais valorizado do Brasil e faca parte desse mercado em ascensao!
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Uma vida na praid
R espera por VOceé

mMas ela ndo espera
ora sempre.
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Voce esta diante de
uma mina de ouro
Imobiliaria.

Vocé ja tem os dados, os motivos e o cenario perfeito.

A pergunta é: vai deixar essa oportunidade passar?
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/oaulomaidana

/@paulo.maidana

Mww.paulomaidana.com

/5554991361303
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